Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2024 in 2025 (Uradni list

.....

ZPDF, 44/97 - ZSZ, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - odl. US, 187/21 - ZIPRS2223, 150/22 - ZIPRS2324), 218.

Clenom in 218.a do 218.d ¢lenom Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, St. 102/04 - uradno precisceno

besedilo, 14/05 - odl. US, 92/05 - ZJC-B, 111/05 - odl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - odl. US, 126/07,

108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 - ZRud-1A, 20/11 - odl. US, 57/12, 110/13, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 -

odl. US, 19/15, 66/17, 61/17 - GZ, 150/22 - ZIPRS2324) ter na podlagi 16. Clena Statuta Obcine Makole

(Uradno glasilo slovenskih obcin 2/2007, 45/2014 in 64/2016) je Obcinski svet Obcine Makole na svoji
redni seji dne sprejel

ODLOK
O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA V OBCINI MAKOLE

1. Splosne dolocbe

1. ¢len
S tem odlokom se ureja placevanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljnjembesedilu: nadomestilo) v Obcini Makole (v nadaljnjem besedilu : obcina).

2. Obmocje, na katerem se placuje nadomestilo

2. ¢len
(1) Nadomestilo se placuje na celotnem obmodcju obcine, ki je z izvedbenim prostorskim nacrtom
kot stavbno zemljisCe, ter na obmodjih za katere je sprejet prostorski izvedbeni akt.
(2) Zemljiske parcele iz prvega odstavka tega Clena se Steje jo za nezazidana stavbna zemljis¢a po
tem odloku in se zanje placuje nadomestilo, ¢e imajo urejen dostop do javnega cestnega omrezja in
Ce je zanje mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omreZje, javno elektroenergetsko omrezje
in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih Cistilnih naprav.

3. clen
(1) Nadomestilo se placuje za zazidana in za nezazidana stavbna zemljisca.
(2) Za zazidana stavbna zemljisca se Stejejo tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih so
gradbene parcele z zgrajenimi stavbami ali gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih se je na podlagi
dokoncnega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb ali gradbenih inZenirskih objektov, ki niso
objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce dolocena stavba gradbene parcele Se nima dolocene, se
stoji taksna stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del povrsine takSne zemljiske
parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.
(3) Za nezazidana stavbna zemljisa se Stejejo tiste zemljiske parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanijskih in poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta
in javne uprave ali da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in
otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave. ZemljiSka parcela, ki se jo Steje
za nezazidano stavbno zemljis¢e, mora imeti najmanj povrsino, kot jo za gradnjo doloca izvedbeni
prostorski akt.

4. clen
(1) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se plaCuje od stanovanjske oziroma
poslovne povrsine stavbe.



(2) Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsob, hodnikov v stanovanju, kuhinje,
kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrsina garaz za osebne
avtomobile.

(3) Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

(4) Poslovne povrsine so tudi povrsine zemljiS¢, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so nepokrita
skladisca, parkirisca, delavnice na prostem, bencinski servisi, manipulativne povrsine, na katerih se
opravlja gospodarska dejavnost, gostinski vrtovi, ki niso stavbe in druge povrsine, namenjene za
opravljanje poslovne dejavnosti.

(5) Ciste tlorisne povrsine iz drugega in tretjega odstavka tega clena se opredeli na podlagi prijave
zavezanca oziroma se jih doloci tako, da se upoStevajo uradni podatki o povrsini delov stavbe iz
registra nepremicnin, zmanjsani za odprte povrsine, kot so odprte terase, balkoni ipd.

5. ¢len
Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od povrsine zemljiskih
parcel,na katerih je po izvedbenem prostorskem aktu dopustna gradnja objektov iz tretjega odstavka
3. ¢lena tega odloka.

3. Merila za dolo¢anje viSine nadomestila za zazidana stavbna zemljisca

6. Clen
Za dolocitev nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a oz. stavbe se upostevajo:
1. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznost
prikljucitve na te objekte in naprave,
2. lega stavbnega zemljisca,
3. vrsta dejavnosti 0z. namen uporabe stavbnega zemljisca.

3.1. Ovrednotenje opremljenosti stavbnega zemljisca
7. clen

(1) Opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS¢a z objekti javne infrastrukture in moznost
priklju¢kana te objekte se ovrednoti z naslednjimi tockami:

zap. st. vrsta prikljucka: st. tock
1. cesta v protiprasni izvedbi 20
2. Makadamska cesta 10
3. javno kanalizacijsko omrezje 20
4. javno elektricno omrezje 10
5. javna razsvetljava 10
6. telekomunikacije 10
7. vodovodno omrezje 20

(2) Steje se, da so vsa zazidana stavbna zemljié¢a opremljena s cesto.

(3) Steje se, da ima zazidano stavbno zemljid¢e moznost priklju¢ka na javno vodovodno, javno
kanalizacijsko, elektricno omreZje ter telekomunikacijsko omrezje, Ce je omreZje, na katerega se je
mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljiS¢a najve¢ 50 m in obstaja tudi dejanska
moznost prikljucitve in koriS¢enja teh infrastrukturnih objektov.

3.2. Lega stavbnega zemljisca

8. clen
Glede na lego stavbnega zemljiS¢a je celotno obmocje Obcine Makole opredeljeno kot eno obmocije.

3.3. Namen uporabe stavbnega zemljiS¢a oziroma vrsta dejavnosti

9. ¢len
Nadomestilo za stavbna se placuje za zemljis¢a, objekte in dele stavb z naslednjim namenom:



Namen stavbe, dela stavbe oz. zemljisca Stevilo tock
Stanovanjske stavbe 90

Garaza, kot samostojni objekt 90

Poslovne stavbe (razen za kmetijski namen) 200

Poslovne stavbe (kmetijski namen) 100
Nezazidana stavbna zemljiS¢a- stanovanjski namen 40
Nezazidana stavbna zemljis¢a- poslovni namen 60

10. c¢len

(1) Priizracunu nadomestila za nezazidana stavbna zemljiS¢a se uposteva povrsina zemljiSke parcele,
ki se jo Steje za nezazidano stavbno zemljis¢e po tem odloku, ne tockuje pa se komunalna
opremljenost.

(2) Kadar je na nezazidanem stavbnem zemljiS¢u predvidena kombinirana dejavnost (stanovanjska
in poslovna) se placuje nadomestilo 50% za stanovanjsko dejavnost in 50% za poslovno dejavnost.

4. Dolocanje viSine nadomestila

11.clen

Letna viSina NUSZ se izracuna tako, da se medsebojno pomnozijo:
e povrsina stavbnega zemljiS¢a izrazena v m2,
e s sestevkom tock glede na namensko rabo zemljis¢a in skupnim stevilom tock glede na
komunalno opremo
¢ vrednostjo tocke.

12. ¢len

(1) Vrednost tocke za izraCun nadomestila za leto 2025 znasa 0,001600.

(2) Vrednost tocke za odmerno leto se z ugotovitvenim sklepom Zupana letno revalorizira s
koli¢nikom ugotovljenim na podlagi letnega indeksa rasti cen Zivljenjskih potrebscin po podatkih
StatistiCnega urada RS, za obdobje pred letom za katero se nadomestilo odmerja, Ce je kolicnik vedji
od ena. Ugotovitveni sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

(3) V primeru drugac¢ne dolocitve vrednosti tocke, kot je dolocena v prejSnjem odstavku, novo
vrednost tocke doloci Obcinski svet Obcine Makole, na predlog Zupana.

5. Odmera nadomestila

13. clen

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljiS¢e je neposredni uporabnik
zemljiS¢a oz. stavbe ali dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oz. lastnik, najemnik, zakupnik),
od katere se placuje nadomestilo. V kolikor ti podatki obcini niso znani, je zavezanec lastnik zemljisca.
(2) Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljisCe je lastnik nezazidanega
stavbnega zemljiS¢a oz. uporabnik zemljiS¢a, Ce lastnik sporoci obcinski upravi podatke o uporabniku.

14. clen

(1) Nadomestilo se zavezancu odmeri letno za tekoce leto z odlocbo.

(2) Nadomestilo se placuje mesecno, trimesecno, polletno ali letno. Za vse aktivnosti v zvezi z
odmero, evidentiranjem, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti v
zvezi z nadomestilom za uporabo stavbnega zemljiS¢a se uporabljajo dolocbe zakona, ki ureja
podrocje davkov.



(3) Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu krajevno pristojna enota Financne uprave
Republike Slovenije (v nadaljevanju: financni urad).

(4) Financni urad zacne postopek za odmero nadomestila na podlagi podatkov o stavbnih zemljis¢ih
ino zavezancih za nadomestilo, ki mu jih posreduje obcinska uprava.

(5) Podatke o zavezancih in stavbnih zemljisCih pridobiva obcinska uprava iz uradnih evidenc, od
upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz obcinskih prostorskih aktov
in drugih lastnih evidenc ter na podlagi prijave neposrednega uporabnika stavbnega zemljisca.

(6) S podatki, ki jih ne pridobi iz uradnih evidenc, obcina seznani lastnike na nacin, kot dolocajo
predpisi o graditvi objektov.

(7) Nadomestilo se placuje tudi za nelegalno zgrajene objekte.

(8) Zavezanci so dolzni prijaviti obCinski upravi vse podatke, vezane na nastanek obveznosti placila
nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila, in sicer v
najkasneje 15 dneh od nastanka obveznosti oz. spremembe.

(9) Ce zavezanci ne sporocijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz prejSnjega
odstavka, obcinski urad sam pridobi podatke iz uradnih evidenc in pri¢ne postopek po uradni
dolZnosti.

(10) Ce nastane obveznost za placilo nadomestila po tem odloku ali sprememba med letom, se le-ta
uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu, v katerem je obveznost ali sprememba nastala.

(11) Nadomestilo je financni vir obcinskega proracuna in se placuje na transakcijski racun proracuna
Obcine Makole.

6. Oprostitve placila nadomestila

15. clen
(1) Nadomestilo se ne placuje za zemljica, ki se uporabljajo za potrebe obrambe, za objekte tujih
drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva, za objekte mednarodnih in
meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace
doloCeno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.
(2) Nadomestila se na lastno zahtevo oprosti zavezanec, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen
del stavbe ali zgradil druZinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni ali neposredno placal komunalni
prispevek ali izvedel opremljanje po pogodbi o opremljanju po dolocbah zakona, ki ureja prostorsko
nacrtovanje. Oprostitev placevanja nadomestila traja 5 let in zacne teci od dneva vselitve v
stanovanje oziroma stanovanjsko hiso.
(3) Oseba, katere objekt je trajno neuporaben zaradi pozara, poplave ali druge naravne nesrece in
to lahko dokaze z ustreznim potrdilom. Oprostitev velja za obdobje, ko objekta ni mogoce uporabljati.
To obdobje pa ne sme biti krajSe od 3 mesecev in ne daljSe od Casa, ki je potreben za sanacijo
objekta. Zavezanec mora podati vlogo, v kateri navede razloge in predviden Cas zaklju¢ka sanacije.
(4) Oprostitev placevanja nadomestila se uvede na pisno zahtevo zavezanca, ki jo mora zavezanec
skupaj z ustreznimi dokazili vloZiti najkasneje do 28. februarja za tekoce leto pri obcinski upravi.
(5) O oprostitvi placila na podlagi listinskih dokazov odloci obcinski urad. Zoper odlocitev je dovoljena
pritozba na Zupana obcine.

7. Kazenske dolocbe
16. clen

(1) Z denarno kaznijo 500,00 EUR se kaznuje za prekrSek pravna oseba ali samostojni podjetnik
posameznik Ce:

oV roku 30 dni na poziv obcinske uprave ne sporoCi podatkov, ki so mu potrebni za odmero

nadomestila,

e ne prijavi sprememb,

e prijavi napacne podatke.
(2) Z denarno kaznijo 200,00 EUR se za prekrske iz prejSnjega odstavka kaznuje posameznik ali
odgovorna oseba pravne osebe iz prejSnjega odstavka.
(3) Nadzor nad izvajanjem tistih dolocb tega odloka, za katere je v primeru njihove krSitve po tem
odloku predpisana sankcija, opravlja Medobcinski inSpektorat in redarstvo obcin Slovenska Bistrica,



Poljcane in Makole.

8. Prehodne in koncne dolocbe

17. c¢len
(1) Zdnem uveljavitve tega odloka preneha za obmocje Obcine Makole veljati Odlok o nadomestilu
za uporabo stavbnih zemljiS¢ (Uradni list Republike Slovenije, st. 29/1996 in 73/2003), ki ga je
sprejela prejsnja skupna Obcina Slovenska Bistrica.
(2) Do zacetka uporabe tega odloka se uporabljajo dolo¢be Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnih zemljis¢ (Uradni list Republike Slovenije, st. 29/1996 in 73/2003).

18. clen

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin, uporabljati pa se
zaCne 1. januarja 2025.

Stevilka:
Datum:

Obcina Makole
Zupan Franc Majcen



